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AREA URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA

Spett.lle arch.
Fabrizio Ottolini

11 dicembre 2023

OGGETTO: NOTE TECNICHE INERENTI ALLA VARIANTE GENERALE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
ADOTTATA CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N°25 DEL 26 LUGLIO 2023

Esaminata la documentazione della Variante al P.G.T. adottato con Delibera di Consiglio Comunale n. 25 del

26 luglio 2023 il Settore tecnico comunica alcuni punti che necessitano di integrazione/correzione tecnica

degli elaborati, come di seguito indicato:

a) schede degli ambiti di trasformazione del Documento di Piano

1.

nelle schede degli Ambiti di Trasformazione del DdP occorre correggere la sigla Rc (rapporto di
copertura) con IC (Indice di copertura) come da definizioni uniche del RET regionale;

al fine di evitare interpretazioni equivoche, & opportuno specificare in ogni scheda degli Ambiti
di Trasformazione, che la superficie fondiaria degli interventi sara individuata in sede attuativa
deducendo dalla superficie territoriale dell’intervento le dotazioni pubbliche da reperire
(viabilita, parcheggi e verde pubblici);

ove si cita I'altezza massima degli edifici in applicazione delle definizioni uniche della DGR 695
del 24 ottobre 2018) &€ opportuno specificare che tale altezza é riferita all’altezza del fronte fuori
terra degli edifici, onde evitare effetti non governabili in presenza di sensibili andamenti
orografici del terreno;

b) normativa del Piano delle Regole

1.

all’articolo 12 ultimo comma, relativamente all’altezza degli accessori a confine occorre
specificare, per una sua univoca interpretazione e applicazione, che essa si riferisce
all’estradosso di copertura;

all’articolo 19, per coerenza con quanto gia previsto per i parcheggi pubblici, & necessario
specificare I'ammissibilita della monetizzazione dei posti auto privati nel caso in cui non sia
possibile procedere al loro reperimento;

all’articolo 29 occorre integrare I'elenco degli ambiti residenziali con la dicitura “ambiti
residenziali a media densita”;

all’articolo 57, al primo comma, occorre correggere il refuso di nomenclatura presente;

all’articolo 61, per coerenza con l'art.22, correggere in 0,80 m la quota massima di modifica del
piano naturale del terreno ed eliminare il refuso presente (ripetizione del testo);
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in tutti gli articoli occorre verificare e se del caso correggere i richiami eventualmente presenti
nelle diverse lettere dell’art. 8 del PdR (destinazioni funzionali), essendo presenti diversi errori;

al comma4 art. 39 e al comma 5 art. 40, al comma 4 art. 43, sono richiamate, come ammissibili,
le quote residenziali indicate dalla lett. b) art. 8 — produttiva (artigianale e industriale). Nella lett.
b) art. 8, tuttavia, non sono ammesse quote residenziali. Occorre quindi procedere
all’eliminazione di tale richiamo;

in tutti gli articoli ove si cita I’altezza massima degli edifici in applicazione delle definizioni uniche
della DGR 695 del 24 ottobre 2018), nonche nelle Schede degli Ambiti di Rigenerazione, e
opportuno specificare che tale altezza e riferita all’altezza del fronte fuori terra degli edifici, onde
evitare effetti non governabili in presenza di sensibili andamenti orografici del terreno;

aggiungere al testo normativo I'Allegato A citato dalle norme (Definizioni uniche del RET
approvate con DGR 695 DEL 24 ottobre 2018);

c) cartografia del Piano delle Regole

1.

sulle tavole C.1.n occorre verificare il tracciato definitivo del progetto di riqualificazione della Sp
Novedratese (elaborato dalla Provincia di Como in virtu del Protocollo d’Intesa sottoscritto con
il Comune e propedeutico al successivo Accordo di programma ivi previsto) per come trasmesso
dagli uffici provinciali con mail del 24 ottobre 2023 e a seguito di confronto tecnico, in data 24
novembre 2023, presso gli uffici provinciali;

sulle tavole C.1.n occorre verificare il tracciato del prolungamento di via San Giuseppe secondo
le geometrie individuate dal progetto elaborato da parte dell’Amministrazione Comunale;

sulla tavola C.2 dei vincoli occorre inserire l'individuazione delle aree oggetto di vincolo
idrogeologico, come da PGT vigente.

sulle tavole C.1.n e C.2.0 occorre correggere la fascia di rispetto della SP Novedratese,
eliminandola nella porzione, gia edificata, ad ovest della ferrovia.

d) normativa del Piano dei Servizi

1.

all’articolo 8.1 occorre inserire I'indice di generazione per i servizi di progetto Vp2 e Vp4 (verde
di progetto) in analogia all’altro ambito a verde pubblico di progetto Vp1;

all’articolo 11 lett k, occorre correggere in 150 m |’errato riferimento 100 m;

€ opportuno integrare I'articolo 12 specificando che nulla & dovuto nel caso in cui I'intervento
genera una frazione di 1 posto auto.
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4. all’articolo 14 correggere I'errore di grammatica presente;

e) cartografia del Piano dei Servizi

1. sulle tavole B.1.0 occorre verificare il tracciato definitivo del progetto di riqualificazione della Sp
Novedratese (elaborato dalla Provincia di Como in virtu del Protocollo d’Intesa sottoscritto con
il Comune e propedeutico al successivo Accordo di programma ivi previsto) per come trasmesso
dagli uffici provinciali con mail del 24 ottobre 2023 e a seguito di confronto tecnico, in data 24
novembre 2023, presso gli uffici provinciali;

2. sulle tavole B.1.0 occorre verificare il tracciato del prolungamento di via San Giuseppe secondo
le geometrie individuate dal progetto elaborato da parte dell’Amministrazione Comunale;

IL RESPONSABILE DELL’AREA

(Marzorati arch. Emiliano)

Il presente documento é sottoscritto con firma digitale, ai
sensi del T.U. n. 445/2000 e s.m.i. e dell’art. 24 del D.Lgs.
n. 82/2005 e s.m.i
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